SATZUNG DER STADT KAPPELN UBER DIE 9. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 65 "PORT OLPENITZ"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO-SH) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 14.06.2017 folgende
Satzung Uber die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 'Port Olpenitz', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

SO 1.

SO

SO 2141

Sondergebiete, hier: Ferienhausgebiet

Sondergebiete, hier: Ferienwohn- und Geschéftshauser

Sondergebiete, hier: Ferienwohn- und Geschéftshauser
(ohne Lebensmitteleinzelhandel ber 150 m2 VK)

MaR der baulichen Nutzung

GRZ0,8
Il

Grundflachenzahl, hier 0,8

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalid

OK 17m i NHN Hohe der baulichen Anlage als Hochstmaf3

Oberkante OK, hier: 17m tiber NHN

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Verkehrsflachen

0

offene Bauweise
abweichende Bauweise

Baugrenzen

=\

Grinflachen

offentliche Verkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung hier: 6ffentliche Parkflache

StraRenbegrenzungslinie

private Grunflache
Zweckbestimmung: Baum- und Strauchpflanzung

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Larmpegelbereiche

Grenze der rAumlichen Geltungsbereiche
der Bebauungsplananderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Teilbereiche

Il. Darstellung ohne Normcharakter
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vorhandene Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummer

Bezeichnung eines Teilbereiches des SO 1.1

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 10 BauNvVO

§ 11 BauNVvO

§ 11 BauNVvO

§9 (1) 1 BauGB
§16,17,19 BauNVvVO

§ 16, 20 BauNVvVO

§ 16,18 BauNVvVO

§9 (1) 2 BauGB

§ 22 BauNvO
§ 22 BauNvO

§ 23 BauNVvO

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 24 BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 16 (5) BauNVvO

TEXT (TEIL B) fur den Teilbereich 1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 65 gelten in vollem Umfang weiter, sofern
nachfolgend hiervon nicht abgewichen wird.

Art der Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB
1. Sondergebiete, die der Erholung dienen

SO 1.1 SO Ferienhausgebiet
Zweckbestimmung: Ferienhausgebiet gemaf § 10 Abs. 4 BauNVO

zuléssig sind:
1. Ferienhauser, Ferienwohnungen
2. Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhduser, -wohnungen

Innerhalb des mit dem Buchstaben A bezeichneten Bereiches an der stidwestlichen Ecke des
inneren Hafenbeckens ist gem. § 9 Abs. 2 BauGB temporér, fur die Dauer von 10 Jahren ab
Inkrafttreten dieser Anderung des Bebauungsplanes, auch eine Aussichtsplattform zulssig.

2. Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

SO 2.1 SO Ferienwohn- und Geschéftshauser
Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient dem Ferienwohnen, der Unterbringung von Schank-
und Speisewirtschaften und von Laden, die der Versorgung des Bereichs 'OstseeResort Olpenitz'

dienen, sowie einzelhandelsbezogenen und auf den Tourismus im Bereich 'OstseeResort Olpenitz'

ausgerichteten Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben.

zuléssig sind:

1. Ferienhduser und Ferienwohnungen gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO in allen Geschossen.

2. Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhduser und -wohnungen in allen Geschossen.

3. im Erdgeschoss: Schank- und Speisewirtschaften, Laden mit einer Verkaufsflache von jeweils
max. 150 m2 und sonstige nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

4. oberhalb des Erdgeschosses: Raume nach § 13 BauNVO fir der Gesundheit dienende Berufe,
Nebenflachen zu Nutzungen im Erdgeschoss.

5. ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von max. 800 mz2, zuzuglich einer

Vorkassenzone bzw. Flachen fir Backshop, Cafe, Gastro-Bereich mit einer Gesamtflache von
max. 150 m2 im Erdgeschoss.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Schank- und Speisewirtschaften in den Obergeschossen
2. Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Mal der Nutzung, 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im SO 2.1 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85
Uberschritten werden.

[1l. Nachrichtliche Ubernahmen 89 (5) 3 BauGB

Gewasserschutzstreifen § 35 LNatSchG
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Naturschutzrechtliche Festsetzungen

1. Beleuchtungsanlagen:

Die AuRBenbeleuchtung ist insekten- und fledermausfreundlich zu gestalten und nach unten
abstrahlend auszurichten.

2. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Baum- und Strauchpflanzung" ist mit
standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Dabei sind je 200 m2 mindestens
100 Straucher und 2 Baume zu pflanzen. Es sind die Arten und Qualitéaten der Pflanzliste 1 des
B-Plans Nr. 65 zu verwenden.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrslarm sowie Gewerbelarm werden fr
Neu-, Um- und Ausbauten die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN
4109-1:2016-07, Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

Im vorliegenden Fall werden die tatsachlich zu erwartenden Geréduschemissionen tags verwendet.

In den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Maf3
gemar den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2016-07,
Tabelle 7 erfullt werden.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Au3enbauteile
der Geb&aude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016)
nachzuweisen.

TEXT (TEIL B) fr die Teilbereiche 2 und 3

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 65 gelten in vollem Umfang weiter, sofern
nachfolgend hiervon nicht abgewichen wird.

Art der Nutzung, § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2. Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

SO 2.1.1 SO Ferienwohn- und Geschéftshauser (ohne Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe Uber 150 m? VK)

Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient dem Ferienwohnen, der Unterbringung von Schank-
und Speisewirtschaften und von Laden, die der Versorgung des Bereichs 'OstseeResort Olpenitz'
dienen, sowie einzelhandelsbezogenen und auf den Tourismus im Bereich 'OstseeResort Olpenitz
ausgerichteten Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben.

zuléssig sind:
1. Ferienhduser und Ferienwohnungen gemaR § 10 Abs. 4 BauNVO in allen Geschossen.
2. Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhduser und -wohnungen in allen Geschossen.

3. im Erdgeschoss: Schank- und Speisewirtschaften, Laden mit einer Verkaufsflache von jeweils
max. 150 m2 und sonstige nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

4. oberhalb des Erdgeschosses: Raume nach § 13 BauNVO fir der Gesundheit dienende Berufe,
Nebenflachen zu Nutzungen im Erdgeschoss.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Schank- und Speisewirtschaften in den Obergeschossen

2. Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen vor Verkehrslarm sowie Gewerbelarm werden fr
Neu-, Um- und Ausbauten die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN
4109-1:2016-07, Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau festgesetzt.

Im vorliegenden Fall werden die tatsachlich zu erwartenden Geréduschemissionen tags verwendet.

In den mit LArmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen miissen bei Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung des Gebaudes in den nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Maf3
geman den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2016-07,
Tabelle 7 erfullt werden.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Au3enbauteile
der Geb&aude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Juli 2016)
nachzuweisen.

Im Teilbereich 2 des Sondergebiets 2.1 sind zum Schutz vor Sportlarm von den Bootsliegeplatzen
bis zu einem Abstand von 56 m von der nérdlichen Plangeltungsbereichsgrenze Schlaf- und
Kinderzimmer bevorzugt an den den Bootsliegeplatzen abgewandten Gebaudeseiten anzuordnen.
Alternativ ist architektonischer Selbstschutz vorzusehen. Fir Fenster von SchlafrfAumen und
Kinderzimmern sind schallgedammte Luftungen vorzusehen, sofern der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf eine andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete
Weise sichergestellt werden kann.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen
Beleuchtungsanlagen:

Die AuRRenbeleuchtung ist insekten- und fledermausfreundlich zu gestalten und nach unten
abstrahlend auszurichten.

Hinweis:
Die im Text (Teil B) angesprochene DIN-Vorschrift 4109 kann bei der Stelle, bei der diese
Anderung des Bebauungsplanes eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.
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Es gllt die BauNVO 1990/2013 A a2 GRZ 0.4 g m Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 21.09.2016. Die ortstibliche 3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt sein kénnen,
- 40 M 1 . 2 OOO Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 20.02.2017 durch Abdruck im Schlei-Boten und wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.12.2016 unterrichtet und zur
11 SO 11 A, / 0 OK 20m 0 NHN Tt im Internet unter www.kappeln.de erfolgt. Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
. . N/ N
I GRZ 0,4 1 - o ’dﬁ /'\' ~_ \ Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 02.03.2017 4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 20.02.2017 den Entwurf der 9. Anderung des Bebauungs-
K 15m i NHN 0 OK 17m U NHN , 150/ L~ \ /] / T~ durchgefuhrt. planes Nr. 65 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
/N /i 341 / T~ \ 5. Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
4 / T~ . und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.03.2017 bis zum 06.04.2017
/i - wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung

wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am 23.02.2017 durch Abdruck im
Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.03.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Kappeln,den .....ccccccceevvnveceeces e

(Traulsen)
Blrgermeister

7. Der katasterméafige Bestand am 29.05.2017 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

(Unterschrift)

Schleswig, den ..........cccc......

8. Die Stadtvertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 14.06.2017 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 14.06.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

Kappeln,den .....ccccccceevvnveceeces e

(Traulsen)
Blrgermeister

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Traulsen)
Blrgermeister

Kappeln, den .........ccccccoennnee

11. Der Beschluss der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 durch die Stadtvertretung sowie die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind durch Abdruck im Schlei-Boten und im Internet unter www.kappeln.de am .......................
ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriuche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
.................. in Kraft getreten.

(Traulsen)
Blrgermeister

Kappeln, den .........ccccccoennnnen

9. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 65
DER STADT KAPPELN

Port Olpenitz

betreffend die Ferienwohn- und Geschéaftshauser sowie die
VerkehrserschlieRung im westlichen Bereich vom OstseeResort Olpenitz
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