STADT KAPPELN

BEBAUUNGSPLAN NR. 9
ORTSTEIL KOPPERBY

Volle® fir das Gebiet
Salzwiese und Uferweg*

BEGRUNDUNG

Aufgesteilt 08.05.1995



Stadt Kappein Bebauungsplan Nr. 9

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 9 der Stadt Kappeln / Gemeindeteil Kopperby
"Volle" fir das Gebiet "Salzwiese und Uferweg"

Gliederung

I.  ALLGEMEINES 4
1. Aligemeine Ziele und Zwecke 4
des Bebauungsplanes
(AufstellungsbeschluR)
2. Abgrenzung des Geltungsbereiches 5

3. Anpassung an die Ziele der Raum- 5
ordnung und Landesplanung

4. Entwicklung aus dem Flachen- 5
nutzungsplan
*. 5. Bestand 6
. RAHMENBEDINGUNGEN FUR DEN 7
BEBAUUNGSPLAN
1. GrdoRe des Geltungsbereiches/ 7
Eigentumsstruktur
2. Zustand von Natur und Landschaft 7

3. Gebaudebestand / bauliche Struktur 8



s ;”—‘F_“"* S T ﬁ"*'f’iw

Stadt Kappeln

Bebauungsplan Nr. 9

lil. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
2. Ortliche Bauvorschrift Gber Géstaltung
3. ErschlieBungsfldchen, ruhender Verkehr
4. Ver- und Entsorgung
5. Grunflachen
6. Naturschutz und Landschaftspflege

7. Flachenangaben
IV. MASSNAHMEN / KOSTEN / FINANZIERUNG

V. BODENORDNENDE UND
SONSTIGE MASSNAHMEN

VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Vil. KENNZEICHNUNG

Viil. HINWEISE

Anlagen

¢ Khnicks in Schleswig-Holstein

e Stamm- und Kronendurchmesser
der aufgenommenen Baumbestande

Seite

10
10
10
11
12
12

13

13

13

14

14

¢ MaRnahmen fur den Erhalt, die Pflege und die Entwicklung des Schlei-
uferstreifens im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 Kappein Kopperby



Stadt Kappeln Bebauungspian Nr. 9

ALLGEMEINES

Alligemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der am 18.12.1973 zur Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 9
sowie die am 29.06.1977 beschiossene Anderung wurden aufgrund
der fehlenden Gebietsbezeichnung des Bebauungsplianes ani&Blich
der Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung nicht rechtswirk-
sam.

Um die Rechtssicherheit dieses Plangebietes herzustellen, ist die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 notwendig geworden.

Der rdumliche Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplanes
ist nicht verandert worden. Der Gewdhnung wegen soll die Gebiets-
bezeichnung ,Volle* beibehalten werden. Ergdnzend sind die Stra-
Renbezeichnungen "Salzwiese und Uferweg" aufgenommen worden.
Die Bebauungsplan-Nummer bleibt erhalten.

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Voile" fur das
Gebiet "Salzwiese und Uferweg" sollen die Planungsziele im Hinblick
auf die unmittelbare Nahe zur Schlei konkretisiert werden. Gleich-
zeitig soll der Bebauungsplan den heutigen Anforderungen und Be-
darfnissen angepaflit werden.

Die im Plangebiet siidwestlich gelegene Réhrichtzone ist derzeit im
guiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Kappein als Sonderfldche fur
Kuranlagen dargestelit.

Durch die ca. 19 Jahre Nichtinanspruchnahme der o. g. Fldche ent-
wickelten sich entlang des Schieiufergebietes naturmahe Auspragun-
gen mit Réhricht und Salzwiesen.

Nach Aussage des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes der
Stadt Kappeln handeit es sich hierbei um einen sehr hochwertigen
Lebensraum und um geschitzte Biotope nach § 15 a LNatSchG
(Landesnaturschutzgesetz). Mit Hilfe des Bebauungsplanes soll da-
her der o. g. Bereich als Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umgrenzt und
festgelegt werden.

Auf der Grundlage des guiltigen Fldchennutzungsplanes der Stadt
Kappeln und der 16. Flichennutzungsplan-Anderung kann ein Be-
bauungsplan aufgestellt werden, der diesen Zielvorstellungen ent-
spricht.
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Abgrenzung des Geitungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung
Kopperby im Kreis Schieswig-Flensburg.

Das Plangebiet grenzt sich wie folgt ein:

¢ nordliche Baugrenze Uferweg (Norden)

« sudliche Straengrenze Uferweg sowie nérdliche Grenze aus
dem Flursttick 99/20 (Siden)

e Schleigewdsser (Westen)

o westliche StraBengrenze Arnisser Blick in Verldngerung bis Flur-
stlick 82/92 sowie die dstlichen Grenzen der Flursticke 8/2, 9/1,
7/13, Flur 1 Gemarkung Kopperby (Osten)

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargesteilt
und umfal3t eine Fldche von 9,9 ha.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

MafRgebend fur die Bauleitplanung sind die in den raumordnerischen
Vorgaben (LROP/RROP) bestimmten Ziele. Besondere Festsetzun-
gen sind fur den Bereich Kappein/Kopperby darin nicht genannt, le-
diglich mit Ausnahme der Kennzeichnung als Entwicklungsraum.

Dem Planungsvorhaben der Stadt Kappeln stehen im Interesse einer
Neuordnung des Gebietes unter dem Aspekt des Landschafts- und
Naturschutzes im Schieiuferbereich keine Bedenken entgegen.

Eine Reduzierung von Baufldchen an der Schlei - im Vergleich zum
Fldchennutzungsplan - wird von der Landesplanungsbehdrde des
Landes Schieswig-Holstein ausdricklich begrifit.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungspian

Im geltenden Fldchennutzungsplan der Stadt Kappein sind die Fl&-
chen im d&stlichen Bereich als Wohnbauflichen dargestellt. Der
Schieiuferbereich ist als Sonderbaufliche (Kuranlagen) und Grin-
anlage/Parkanlage dargestelit.

Durch die parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrte 16.
Flachennutzungsplandnderung welche den gesamten Schieiuferbe-
reich als Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausweist, wird dem Entwick-
lungsgebot, gemal § 8 Abs. 2 BauGB Bebauungspldne sind aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, entsprochen.
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Bestand

Das ca. 9,9 ha grofle Plangebiet liegt in der Gemarkung Kopperby im
Kreis Schleswig-Flensburg. Das Wohngebiet ist zum gréten Teil be-
reits bebaut.

Aus stidtebaulicher Sicht kommt der zu Gberplanenden Flidche eine
besondere Bedeutung durch die an das Plangebiet grenzende Schiei
mit den Uferzonen/Réhrichtzonen zu.

Das Plangebiet stellt sich als ein Einfamilienhausgebiet daf.

Im nérdlichen und dstlichen Bereich befinden sich freiwachsende
Wallhecken (Knicks), die es zu erhaiten und entwickein:giit. Gleich-
zeitig befinden sich groe und schitzenswerte Baumbestédnde inner-
halb des Plangebietes. Diese gilt es ebenfalls zu schitzen, zu pfle-
gen und zu erhalten.

Ein vorhandener Parkplatz dient den Besuchern des Planungsgebie-
tes bzw. den Freizeitsportlern, da in unmittelbarer N3he an der Ufer-
zone in jungster Zeit eine Slip-Anlage eingerichtet wurde.
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RAHMENBEDINGUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

GrdRe des Geltungsbereiches/Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalit eine Fldche von
ca. 9,9 ha. Mit Ausnahme der vorhandenen und ausgebauten Stra-
Ben und des Schieiuferbereiches befindet sich das Plangebiet in Pri-
vatbesitz. Im sidlichen Abschnitt des Schieiuferbereiches befindet
sich eine gréRere Fliche ebenfalls in privatem Besitz.

Zustand von Natur und Landschaft/Gelindeverhiltnisse

Das Relief des Plangebietes ,Salzwiese und Uferweg* wird durch das
vom Osten zur Kiste hin in westlicher Richtung abfallende Geldnde
bestimmt.

Nach Aussage des in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes der
Stadt Kappeln handelt es sich bei dem Schleiufergebiet zum Teil um
naturnahe Auspragungen mit Réhricht und Salzwiesen. Hierbei han-
delt es sich um einen sehr seltenen und hochwertigen Lebensraum
sowie um geschitzte Biotope nach § 15 a LNatSchG (Landesnatur-
schutzgesetz).

Die Stadt Kappein ist nach Abstimmung mit der Oberen Naturschutz-
behérde zu dem Ergebnis gekommen, daR zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege die Aufstellung
eines Grinordnungsplanes nicht erforderlich sein wird.

Um Aussagen zum Erhalt, zur Pflege und Entwicklung des Schlei-
uferbereiches im Plangebiet zu erhalten, erfolgte fiir diesen Bereich
jedoch eine vertiefte landschaftsplanerische Bearbeitung.

Aufgrund der Strukturvielfalt bzw. seiner Vegetationsausstattung wurde das

0.g. Gebiet in vier Untereinheiten unterteilt (siehe Anlage/MaRnahmen fur
den Erhalt, die Pflege und die Entwicklung des Schieiuferstreifens im Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 9 Kappeln Kopperby):

Teilflache 1 (A) artenreiche feuchte ruderalisierte Brache mit vorgelager-

tem Réhrichtglrtel bzw. Gehdlzsaum

Teilflache 2 (B) R&hricht, feuchte Hochstaudenflur zu beiden Seiten und

im Mandungsbereich eines hier in die Schlei flieRenden
Baches, im norddstlichen Teilbereich lineare Grinstruktur
entlang des verrohrten FlieBgew&ssers mit dichtem Ge-
hdlzaufwuchs

Teilfliche 3 éffentliche Griinflache
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Teilfldche 4 (C) eine in sich homogene Fliche, die siedlungsnah Ruderal-
vegetation aufweist und in Richtung Schiei dann zuneh-
mend feuchter werdend durch Schilfréhricht mit Hoch-
stauden anteilen feuchterer Standorte charakterisiert ist.

(A-C) = Bezeichnung der Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung der Landschaft in der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes

Eine noch weiter detaillierte Beschreibung der Fl4chen erfolgt in den als
Anlage beigeflgten Erlduterungen der MaBnahmen fir den Erhait, die
Pflege und die Entwicklung des Schieiuferstreifens im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 9 Kappeln Kopperby.

Beeintrachtigungen in den Teilflichen 1-4 erfoigen derzeit durch Ufer-
befestigungen, Wanderweg, durch den parkartigen Bereich, der die Ver-
bindung der Teilflichen 2 und 4 keilfdrmig unterbricht, sowie durch den
Wassersport und Bootsverkehr auf der Schiei.

3. Gebiudebestand/bauliche Struktur

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Voile® fir das Gebiet ,Salz-
wiese und Uferweg® ist weitestgehend mit Einfamilienhdusern be-
baut.

Die in jingster Zeit entstandenen Wohngeb&dude innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes variieren sehr stark in der
Materialwahl, in der Farbgebung sowie in der gesamten Gebaude-
struktur. Das sich dadurch ergebende 'Gesamtbild’ des Wohn-
gebietes wirkt im stddtebaulichen Sinne als aufgelockert und ab-
wechslungsreich. Aus diesem Grunde ist eine verschirfte &rtliche
Bauvorschrift iber Gestaltung nicht vorgesehen.
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INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art und MaB der baulichen Nutzung

Fur den gesamten Geltungsbereich ist, unter Ausklammerung des
Schleiuferbereiches der Verkehrsflichen, der Flichen fiir Versor-
gungsanlagen und der Sffentlichen Grinfiichen, eine Ausweisung als
reines Wohngebiet vorgesehen, wobei die zuldssigen Ausnahmen
gemaR § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO (Liden, nicht stdrende
Handwerksbetriebe, kieinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen flr soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliiche und sportli-
che Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden sollen.

Ausschlaggebend fiir das Ma der baulichen Nutzung sind die vor-
handenen Wohngebaude bzw. die in jlingster Zeit bebauten Grund-
stiicke innerhalb des Plangebietes.

Die Baugrenzen sowie die Dachneigungen orientieren sich, soweit
die Baumbestédnde dadurch nicht beeintrachtigt werden, an den Fest-
setzungen des ,alten Bebauungspianes® Nr. 9 ,Volle®.

Ebenfalls orientiert sich die Geschossigkeit an den vorhandenen Ge-
bduden. Mit Ausnahme einer bereits zweigeschossig bebauten Fl4-
che ist daher eine eingeschossige Bauweise vorgeschrieben.

Die festgesetzten Grundfldchenzahlen bleiben zur Sicherung einer
lockeren Bebauung hinter den Festsetzungen im ,alten Bebauungs-
plan® zuriick. Hierbei ist jedoch zu beachten, da zum Zeitpunkt der
Aufstellung des ,alten Bebauungsplanes® noch keine Uberschreitung
im Sinne des § 19 BauNVO méglich war. Nach der BauNVO von
1990 ist durch den § 19 eine Uberschreitung der zulissigen Grund-
fliche durch die Grundfliche von Garagen, Stellpldtzen und inhren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen
Anlagen unter der Geldndeoberfliche von bis zu 50 von Hundert,
héchstens jedoch bis zu einer Grundfl&ichenzahl von 0,8 zulissig.

Die Vermietung von Ferienwohnungen fithrte in der Vergangenheit
auch laut Aussage der Anwohner immer wieder zu Behinderungen
und Stérungen, da die erforderlichen Stellpldtze nicht auf den
Grundstiicken untergebracht werden konnten und die Fahrzeuge in
den engen StraBenrdumen abgestellt wurden. Das Plangebiet besitzt
dartber hinaus seine vorrangige Funktion als Wohngebiet

Mit der Festsetzung von maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus
und nicht mehr als einer Wohneinheit pro Doppelhaushaifte soll da-
her dem Bau von Ferienwohnungen in diesem auch touristisch at-
traktiven Bereich vorgebeugt werden.
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Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Die bebauten Grundstiicke innerhaib des Planungsbereiches weisen
eine Vielzahl von Materialien, Farb- und Formgebungen der Wohn-
hauser aus. So variiert die Dacheindeckung beispielsweise von roten
bis schwarzen Dachziegein. Der somit entstandenen lockeren Be-
bauung solite mit dem Bebauungsplan nicht entgegengewirkt wer-
den.

Betrachtet man einmal die Hauseransicht entlang der Schiei, so 143t
sich feststellen, dal} die unterschiedliche Baustruktur keinesfalls als
stérend zu empfinden ist. Eine verschérfte értliche Bauvorschrift tiber
Gestaltung ist daher nicht vorgesehen. Vielmehr sollte der Bestands-
schutz Vorrang haben.

Da insbesondere die H&henentwicklung an der Hanglage zur Schiei
jedoch von besonderer Bedeutung ist, sind hier entsprechende Fest-
setzungen getroffen.

ErschlieBungsflichen, ruhender Verkehr

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt (iber die schon vorhan-
denen und ausgebauten Strallen "Uferweg" und "Salzwiese". Durch
die bestehenden Verkehrsanbindungen sind die Voraussetzungen fir
zukiinftige BaumaRnahmen geschaffen.

Die vorhandenen schmalen ErschiieBungsstraien sind als positiv
zu bewerten, da ein breiterer Querschnitt zu einer schnelleren Fahr-
weise und als Stellplatz benutzt werden wirde. Ein Ausbau der Stra-
Ren ist daher nicht gewolit.

Der durch die Nutzung der Baugrundstiicke notwendige Stellplatzbe-
darf ist im gesamten Plangebiet auf den Baugrundstiicken selbst
nachzuweisen.

Der vorhandene Parkplatz fir die Besucher und Spaziergénger soil
mit dem Bebauungsplan festgeschrieben werden.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird durch die SCHLESWAG mit elektrischem Strom
versorgt. Das Bebauungsplangebiet ist an das Erdgasnetz ange-
schlossen. Die Energieversorgung der noch unbebauten Grund-
stlicke kann sichergestellt werden.

10
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Die Wasserversorgung erfolgt aus dem Versorgungsnetz des Was-
serbeschaffungsverbandes Nordschwansen.

Die Abwasserbeseitigung wird durch die &ffentliche Trennkanalisation
der Stadt Kappein geregeit.

Sofern das Oberfiichenwasser in die Schiei eingeleitet wird, sind die
Aniagen entsprechend den ,Technischen Bestimmungen zum Bau
und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trenn-
kanalisation (Amtsblatt S.-H. 1992, S. 829) zu gestaiten. Eine Einlei-
tungseriaubnis ist beim ALW Flensburg als Untere Wasserbehdrde
Zu beantragen.

Uber den in der éffentlichen Grinflache liegende Sandfang wird die
zugehdrige ErschlieBungsstrale des Wohngebietes, ein affentlicher
Parkplatz und ein Teilstilck der K 123 entwéassert.

Die Mdlibeseitigung erfolgt in geschiossenen GefiRRen durch die Ab-
fallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg.

Durch die Deutsche Bundespost wird das Bebauungsplangebiet mit
Fernmeldeanschlissen versorgt.

Griinflichen

Da das Plangebiet als reines Wohngebiet ausgewiesen werden soll,
sind die nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen gértnerisch anzule-
gen und zu erhalten. Bei der Neubepflanzung der Baugrundstiicke
sind auf standortgerechte und heimische Bdume und Straucher zu-
rickzugreifen. Damit soll der Charakter des Plangebietes unter-
strichen werden. Jegliche Anpflanzung von nicht heimischen Pflan-
Zen (z.B. Koniferen) wirde dem Landschaftsbild entgegenwirken.

Die im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Baume
und Stréucher sind zu erhalten und bei deren Abgang durch gleich-
wertige Bdume bzw. Strducher zu ersetzen.

Far den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die
Baumschutzsatzung der Stadt Kappein.

Durch den vorhandenen und als solchen festgesetzten éffentlichen
Spielplatz ist das Plangebiet in ausreichendem MaRe mit dffentlichen
Spielflichen versorgt.

Die an den Spielplatz angrenzende bereits heute parkartig gestaltete
Grinflache ist als éffentliche Parkanlage festgesetzt. An dieser land-
schaftsdkologisch weniger wertvollen Stelle besteht fiir Anlieger und
Besucher die Mdglichkeit zu einer intensiven Nutzung (vorhandener
Picknickbereich, Slipaniage) des Schleiuferbereiches.

11
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Naturschutz und Landschaftspflege

Die naturnah ausgeprégten Flachen entlang des Schieiufers werden
als Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Die in der Anlage beigefiigte landschaftsplanerische Bearbeitung gibt
Empfehiungen fir die Einleitung einer langfristigen Entwicklung und
macht Vorschlage fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan.
Dabei handelt es sich um die Festsetzung von Pflege- und Entwick-
lungsmanahmen fiir die einzelnen Teilfléchen.

Auf Hinweis des Kreises Schleswig-Flensburg als Anzeigebehdrde
wird auf die textliche Festsetzung von konkreten MaRnahmen fir die
einzelnen MaRnahmenfldchen verzichtet. Entsprechend den textli-
chen Festsetzungen ist die in den Fidchen vorhandene Vegetation,
zum Teil geschiitzte Biotope nach § 15 a LNatSchG, zu erhaiten und
weiterzuentwickeln. Ein Entwicklungsziel fiir die Teilflichen A - C ist
planzeichnerisch bestimmt.

Auf die in der der Begrindung als Anlage beigefiigten landschafts-
planerischen Bearbeitung dargesteliten konkreten Manahmen wird
verwiesen.

Die vorhandenen Baum- und Buschbestinde innerhalb des Plan-
gebietes sind im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Durch die Vielzahl der vorhandenen Baumbe-
stande sowie um eine Lesbarkeit der Festsetzung im Bebauungsplan
Zu gewdhrieisten, wurde nicht jede Baumkrone dargestellt.

Die genauen Kronendurchmesser sind als Anlage der Begrindung
beigefigt.
Flidchenangabe
PlangebietsgréRe ca. 9,9 ha 100 %
. Reine Wohngebiete ca. 6,3 ha 64 %
Il.  Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und

Landschaft ca.2,5ha 25%
. Offentliche StraRen-
verkehrsflidche ca.0,9 ha 9%
davon ca. 1.000 m? sffentlicher '
Parkplatz
IV. éffentliche Grinflache ca. 0,2 ha 2%

12
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MASSNAHMEN / KOSTEN / FINANZIERUNG

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebauungspianes
Nr. 9 "Volle" fir das Gebiet "Uferweg und Salzwiese" entstehen Ko-
sten flr folgende Ma3nahmen:

¢ Kosten, die durch den Anschiuf® der zu errichtenden baulichen
Anlagen an das innerstadtische Ver- und Entsorgungssystem
entstehen.

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN

Bodenordnende Manahmen sind nicht erforderlich.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der Bereich entlang des Schieiufers ist in einer Tiefe von 100 m Be-
standteil des Gewdsser- und Erholungsschutzstreifens.

Aufgrund des § 11 ,Gewdsser- und Erholungsschutzstreifen des Ge-
setzes zum Schutz der Natur- und Landesnaturschutzgesetz Schies-
wig-Holstein (LNatSchG) vom 16. Juni 1993, ist es verboten, bauliche
Anlagen an Kistengewdssem in einem Abstand von bis zu 100 m
von der Kistenlinie zu errichten.

Laut § 11 (3) LNatSchG kdénnen Ausnahmen zugelassen werden,
wenn fur die Anderung, Aufstellung oder Erganzung von Bebau-
ungspldnen die Ausnahme Voraussetzung fir die Genehmigungs-
fahigkeit des Bebauungsplanes ist.

Eine Ausnahmegenehmigung fir die im Gewésser- und Erholungs-
schutzstreifen im Plangebiet entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes noch zu errichtenden baulichen Anlagen wird von
der Stadt Kappeln vor Planungsanzeige eingeholt.

Entlang der nérdlichen und dstlichen Grenze des Plangebietes befin-
den sich Knicks (freiwachsende Wallhecken), die nach § 15 b des
Schleswig-Holsteinischen Landesnaturschutzgesetzes geschitzt
sind. Diese durfen nicht beschadigt werden und ohne Ausnahmege-
nehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde nicht beseitigt wer-
den.

Als Anlage zur Begrindung werden die Merkblitter ,Knicks in
Schieswig-Holstein® vom Landesamt fir Naturschutz und Land-
schaftspflege Schieswig-Holstein beigefiigt. Die Bedeutung, Pflege
sowie die Erhaltung sind darin ausfGhriich aufgefiihrt.

13
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Vil

Vil

Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft befinden sich nach § 15 b
des Schieswig-Hoisteiner Landschaftspflegegesetzes gesetzlich ge-
schitzte Biotope.

Auf eine besondere Kennzeichnung dieser Biotope in der Planzeich-
nung wurde verzichtet, da hierzu keine detaillierte Standortkartierung
voriiegt. Ein Schutz der Biotope ist durch die Lage innerhalb der
Mafinahmenfldchen gewahrieistet.

KENNZEICHNUNG

Hochwasserschutz

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr.g liegt teilweise im Gberflu-
tungsgefihrdeten Bereich der Schiei. Der héchste bekannte Was-
serstand am Pegel Schleimiinde betrug am 13.11.1872 NN + 3,21 m.
Bei einem dhnlichen Hochwasser, wobei noch eine sikulare Wasser-
standsanhebung von etwa 0,25 m im Jahrhundert zu bertiicksichtigen
ist, werden Gebdude und Anlagen in einem Geldnde unter dieser
Hohe dem Ostseehochwasser und seinen Folgeerscheinungen aus-
gesetzt sein. Unter NN + 3,50 m liegende Flidchen sind im Plan als
Uberflutungsgefihrdete Gebiete zu bezeichnen, da ein ausreichender
Landesschutzdeich fehit (§ 5 Abs. 3 BauGB fir Flichennutzungs-
und § 9 Abs. § BauGB flr Bebauungsplédne). Die als Gberflutungs-
gefdhrdete Gebiete ausgewiesenen Fléchen, fir die kein anderweiti-
ger, ausreichender Deichschutz hergestellt wird, sind von jeder Be-
bauung freizuhaiten. Das gilt nicht, wenn das Baugeldnde sturmflut-
sicher aufgehdht wird. In den niederen Bereichen sind die Gebdude
gegen Hinter- bzw. Unterspilung besonders zu sichern. Wohn- und
Schiafraume sollen eine MindestfuBbodenhdhe von NN + 3,50 m ha-
ben. Fur Anlagen am Ufer der Schiei als Kistengewssser sind ge-
sonderte Genehmigungsverfahren nach § 77 des Landeswasser-
gesetzes erforderich.

Hinweise

Far die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z. B. Stege,
Bricken, Buhnen, Bojenliegeplatze usw., die sich Ober die Mittel-
wasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswasserstrallen er-
strecken, ist eine strom- und schiffahrtspolizeiliche Genehmigung
nach § 31 Bundeswasserstraflengesetz (WaStrG) vom 02.04.1968
(BGBL. Il S. 173) erforderlich.
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Anlagen und ortsfremde Einrichtungen aller Art dirfen gemaR § 34
Abs. 4 des vorgenannten Gesetzes weder durch ihre Ausgestaitung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schiffahrtszeichen
Anla geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behin-
dern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anders irrefihren oder behindemn. Wirtschaftswerbung in Ver-
bindung mit Schiffahrtszeichen ist unzul4ssig.

Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, griine, blaue
Lichter noch mit monochromatisch-gelben Natriumdampflampen di-
rekt leuchtende oder indirekt beleutete Fldchen sichtbar sein.

Antrdge zur Emichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser-
und Schiffahrtsamt Libeck, Moltkeplatz 17, von der értlichen Geneh-
migungsbehdérde zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen (Bekannt-
machung des Innenministers vom 21. Juli 1969, Amtsblatt Schleswig-
Holstein 1969, Seite 471).

Bei evtl. geplanten Bauvorhaben (z.B. Garagen, Anbauten, Winter-
gérten etc.) im Bereich der derzeitigen Bebauung, hat sich der jewei-
lige Bauherr bei der Schleswag Gber die Lage der auf einem Grund-
stick vorhandenen Versorgungsleistungen (z.B. HausanschiuBilei-
tungen) zu informieren.

Bei &ffentlichen Baumafnahmen (z.B. Ausbau und Erweiterung der
Stralen und Gehwege) sind der Schieswag die Bau- und Lagepléne
zugegebener Zeit zur Stellungnahme herzugeben.

Fir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Volle* fir
das Gebiet ,Salzwiese und Uferweg" gilt die Baumschutzsatzung der
Stadt Kappeln.

Die Begriindung wurde mit BeschluB der Stadtver-
tretung Kappeln vom 29.03.1995 gebilligt.

Kappeln, den 06.06.1995

15



