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1.1 Verfahrensablauf und Rechtsgrundlagen

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Da durch die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 die Grundzuge der Planung des bestehenden
Bebauungsplanes nicht beriihrt werden, wird die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird gem. § 13
Abs. 3 BauGB abgesehen.

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 25.08.2014 den Entwurf zur 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 08.09.2014 bis zum
08.10.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 29.08.2014 durch
Hinweis im Aushangkasten sowie durch Bereitstellung im Internet ortsublich bekanntgemacht.
Zusatzlich wurde die Bekanntmachung am 29.08.2014 in der 6rtlichen Tageszeitung ,Schlei-Bote*
abgedruckt.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden kénnen,
wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am 29.08.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behoérden und sonstiger Trager Offentlicher Belange am 10.12.2014 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), am 10.12.2014 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.



1.2 Planerarbeitung, Untersuchungen

Mit der Ausarbeitung der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 wurde das Biro Evers & Kiissner,
Ferdinand-Beit-StralRe 7b in 20099 Hamburg beauftragt.

Als fachplanerische Grundlage fiir die Erarbeitung der Bebauungsplandnderung wurden folgende
Fachbeitrage bzw. Untersuchungen herangezogen:

* Lageplan und Baubeschreibung vom 25.07.2014 des Architekten Jo Boockhoff, Fischerstr. 30
in 24340 Eckernférde.

Im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Mehlby — Holzkoppel* soll die Verlagerung
eines in dem Gewerbegebiet Mehlbydiek an anderer Stelle vorhandenen und zuldssigen Reifen-
handlers planungsrechtlich gesichert werden.

Der Reifenhandler befindet sich momentan innerhalb einer Gewerbegebietsflache auf dem Flurstiick
375/2 im Sidosten des Plangebietes und liegt im Geltungsbereich der 7. Anderung des
Bebauungsplans, die parallel durchgefiihrt wird. Im Rahmen der 7. Anderung soll der dort anséassige
Lebensmitteleinzelhandel umstrukturiert und vergroflert werden, der Reifenhandler soll in diesem
Zusammenhang verlagert werden.

Es ist beabsichtigt, den Reifenhandel an den im Geltungsbereich der 8. Anderung bestehenden
Betrieb fur Autoteile- und -Zubehér anzugliedern. Momentan ist in diesem Bereich des
Gewerbegebietes Mehlbydiek nur Kfz-Zubehérhandel zulassig. Da der Handel mit Reifen nicht dem
zuldssigen Kfz-Zubehor zuzuordnen ist, muss die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
entsprechend konkretisiert werden. Der Bebauungsplan ist zu &ndern.

Die Stadt Kappeln beabsichtigt mit der 8. Anderung des Bebauungsplans den im Gewerbegebiet
Mehlbydiek vorhandenen Reifenhandler an anderer Stelle planungsrechtlich zu sichern.

Darlber hinaus soll die 8. Anderung des Bebauungsplans die Festsetzung des Ursprungsplans zu
Baumpflanzungen fir diesen Bereich wieder aufnehmen. Der Ursprungsplan sieht vor, die
ErschlieRungsstralle des Gewerbegebietes (Mehlbydiek) rdumlich durch Baume (auf den privaten
Grundstiicken) zu fassen und den Stralenraum aufzuwerten. Da die Baumpflanzungen fir den
Bereich der 8. Anderung bisher nicht erfolgt sind, wird auch diese Planheilung Bestandteil der 8.
Anderung.

3.1 Ubergeordnete Planungen

3.1.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der Planbereich der Stadt Kappeln wird im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 als
Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums dargestellt. Die Schlei wird als Vorbehaltsraum
fir Natur und Landschaft und als Biotopverbundachse — Landesebene beschrieben.

3.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum V 2002

Die Stadt Kappeln liegt innerhalb des Geltungsrahmens des Regionalplanes fir den Planungsraum V-
Kreisfreie Stadt Flensburg, Kreise Nordfriesland und Schleswig-Flensburg, von 2002. Der
Regionalplan weist die Stadt als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums sowie als
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung aus. Der unmittelbare Planbereich ist
Bestandteil des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes der Stadt Kappeln und befindet sich
in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz.

3.1.3 Flachennutzungsplan 2000

Der Flachennutzungsplan 2000 der Stadt Kappeln (Kreis Schleswig-Flensburg) stellt das Plangebiet
als Gewerbliche Bauflache dar. Im Norden, Siden und Westen begrenzen weitere Gewerbeflachen

3



den Planbereich, im Nordosten schlielen Flachen fiir den Wald sowie ein Biotop an die Gewerbliche
Bauflache an.

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 dndert die Art der baulichen Nutzung nicht, es wird
weiterhin ein Gewerbegebiet festgesetzt. Die Planung entspricht demnach den Darstellungen des
glltigen Flachennutzungsplanes und gilt als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.1.4 Landschaftsplan 1998

Der Landschaftsplan 1998 der Stadt Kappeln stellt den Geltungsbereich der 8. Anderung des
Bebauungsplanes als Gewerbegebiet dar. Im Entwicklungsplan werden fir diesen Bereich
erganzende BegriinungsmalRnahmen dargestellt, um das Orts- und Landschaftsbild positiv zu
beeinflussen.

Sidostlich des Plangebietes befindet sich ein geschiitztes Biotop (stehende Kleingewéasser mit
Ausnahme von Timpel). Zudem ist der norddstlich angrenzende Bereich durch eine Flache fur
Grunlandnutzung als Bewirtschaftungsempfehlung sowie durch eine grole zusammenhangende
Flache fir die Forstwirtschaft gepragt.

3.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestiande

3.21 Bestehende Bebauungspline

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 16 ,Mehlby — Holzkoppel® (1979). Dieser
Bebauungsplan schafft die Grundlage fiir ein Gewerbegebiet an der B 199 zwischen dem Ortsteil
Mehlby und Wassermuhlenholz. Er wurde in Teilbereichen bzw. fir den Gesamtbereich bereits
sechsmal geédndert. Die 7. Anderung befindet sich gerade in Aufstellung.

Die folgenden Anderungen betreffen auch den Geltungsbereich der vorliegenden 8. Anderung:

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Mehlboy — Holzkoppel* (1990) umfasst den
Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 und bestimmt die kinftige Nutzung des
Gewerbegebietes beziglich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben (u.a. sind Betriebe zum
Handel mit Kraftfahrzubehdr zulassig).

Auch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Mehlby — Holzkoppel* (1997) umfasst den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16. Sie beinhaltet den Ausschluss von
Einzelhandlesbetrieben sowie ausnahmsweise zuldssige Verkaufsflachenerweiterungen fir
bestehende Einzelhandelsbetriebe (u.a. Kfz-Zubehdrhandel).

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Mehlby — Holzkoppel“ (2003) betrifft den riickwartigen,
nordwestlichen Teil des Gewerbegebietes und dient der Verlagerung von Aufforstungsflachen und
Waldabstandsbereichen. Die Aufforstungsfliche wurde so verschoben, dass nunmehr der
vorgeschriebene Waldabstand, in Form eines 30 m breiten Schutzstreifens, erst an der Grenze zu den
gewerblichen Grundsticken beginnt und deshalb auRerhalb des Gewerbegebietes in der freien
Landschaft liegt. Die Verlagerung des Waldabstandsbereiches in den AulRenbereich ermdglicht eine
rickwartige Bebauung der gewerblichen Grundstuicke.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Mehlby — Holzkoppel* (2012) betrifft einen Teil des
Gewerbegebietes, der sich siidéstlich des Geltungsbereiches der 8. Anderung befindet. Hier wurde
unter anderem geregelt, dass in dem festgesetzten Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO Einzel-
handelsbetriebe unzuldssig sind. Die bestehenden Einzelhandelsbetriebe, zu denen auch der Kfz-
Zubehoérhandel zahlt, wurden als ausnahmsweise zuldssig festgesetzt.

Die zurzeit in Aufstellung befindliche 7. Anderung betrifft den gleichen Geltungsbereich wie die 6.
Anderung und verdrangt auf Grund der beabsichtigten Erweiterung des Lebensmitteleinzelhandels

den dort ansdssigen Reifenhandler, der nun im Rahmen der 8. Anderung an anderer Stelle im
Gewerbegebiet Mehlbydiek zulassig sein soll.

3.2.2 FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt aullerhalb bestehender FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete.
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3.2.3 Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flachen und Biotope

Ein flachiger Schutzanspruch gemal LNatSchG besteht fir das Plangebiet nicht. Nach LNatSchG
gesetzlich geschutzte Biotope kommen im Plangebiet ebenfalls nicht vor.

Das 1754 gm groRRe Plangebiet liegt im noérdlichen Stadtgebiet von Kappeln in etwa 1 km Luftlinie
Entfernung zur Innenstadt. Es ist Teil des dort befindlichen Gewerbegebietes Mehlbydiek, das in
verkehrsglinstiger Lage an der B 199 gelegen ist.

Nordwestlich und Suidoéstlich grenzen weitere Gewerbeflachen an den Geltungsbereich der 8.
Anderung. Nordéstlich des Plangebietes befindet sich eine Aufforstungsflache, die als Abstandsflache
zum dahintergelegen Wald und damit zur Einhaltung des erforderlichen Waldabstandes dient. Die
Stralle Mehlbydiek begrenzt den Geltungsbereich im Studwesten.

Das Plangebiet besteht aus zwei Flurstiicken. Es umfasst das Flurstuck 378/17, auf dem sich der
Betrieb fur Autoteile und -zubehdr befindet, sowie das Flurstick 378/16, das sich nordéstlich des
Flurstiicks 378/17 befindet und derzeit unbebaut ist. Das Flurstlick 378/17 ist weitgehend versiegelt,
das Flurstiick 378/16 ist Uberwiegend nicht versiegelt und weist nur sehr vereinzelt Gehdlzbestand
auf.

5.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Das vorhandene Betriebsgebaude fir Autoteile und -zubehdr soll zukunftig auch fir den Handel von
Reifen genutzt werden. Um diese flachenintensive Nutzung umsetzen zu koénnen, sollen auf dem
Flurstlick 378/17 insgesamt sechs Container als Lager fiir Autoteile und -zubehér sowie Autoreifen
errichtet werden.

Die vorhandene Verkaufsflache kann durch die Auslagerung des Lagers vergrofRert werden, so dass
neben einer Werkstatt auch der Verkauf von Reifen in dem Bestandsgebaude realisiert werden kann.

Die ErschlieBung des Grundsticks erfolgt weiterhin von der StraRe Mehlbydiek. Die vorhandenen
Stellplatze bleiben erhalten.

Um die Festsetzung des Ursprungsbebauungsplans wieder aufzunehmen und die Strale Mehlbydiek
raumlich durch Baume (auf den privaten Grundstiicken) zu fassen und den Strallenraum aufzuwerten,
sollen zwei Baume entlang der StralRe und zwei weitere Baume im ruickwartigen Plangebiet gepflanzt
werden.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 beinhaltet fiir das Plangebiet die Ausweisung eines
Gewerbegebietes gemall § 8 BauNVO und bleibt damit unverandert gegeniber der urspriinglichen
Festsetzung.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans regelt zurzeit, dass im gesamten Gewerbegebiet, und damit
auch im Geltungsbereich der 8. Anderung, Einzelhandelsbetriebe unzuléssig sind. Diese Festsetzung
bleibt fir den Geltungsbereich der 8. Anderung erhalten. Mit dem Ausschluss von Einzelhandels-
betrieben soll sichergestellt werden, dass die zur Verfigung stehenden Gewerbegebietsflachen
Uberwiegend fir stadtebaulich erwiinschte gewerbliche Nutzungen des produzierenden Gewerbes
und fur sonstige Gewerbebetriebe, die auf Gebiete nach § 8 BauNVO angewiesen sind, vorgehalten
und nicht durch zentrenschadigende Einzelhandelsnutzungen in Anspruch genommen werden.

Die im ubrigen Gewerbegebiet Mehlbydiek bereits vorhandenen Einzelhandelsbetriebe wurden als
ausnahmsweise zuldssig festgesetzt. Dazu gehdrt auch der Betrieb fiir Autoteile und —zubehoér.

Fur die geplante Verlagerung des Reifenhandels muss die textliche Festsetzung jedoch um das
Sortiment Reifen erganzt werden, da der Reifenhandel nicht zu dem Oberbegriff des Kfz-Zubehdrs zu
zahlen ist. Die 8. Anderung des Bebauungsplans setzt deshalb fest:



Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausnahmsweise sind Einzelhandels-
betriebe zulédssig, wenn

- sie mit Kraftfahrzeugen, Kraftfahrzeugteilen und Reifen, Booten, Mébeln, Teppichen einschliellich
Zubehér oder mit Baustoffen, Werkzeugen, Gartengerdten und sonstigem Bau- und Gartenbedarf
handeln, diese Artikel ausstellen oder lagern, oder

- sie in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grol3handels-,
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem gegentiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Einzelhandel ist somit ausnahmsweise zulassig, wenn mit Artikeln gehandelt wird, die besonders
flachenintensiv sind, sich schwierig transportieren lassen und die daher auf verkehrsglinstige
Standorte auferhalb gewachsener Ortslagen angewiesen sind. Insbesondere Kfz- Betriebe, die
gleichzeitig Gebraucht- oder Neuwagenhandel betreiben, Mébelmarkte, BaustoffgroRhandel, Betriebe
die Zaune, Carports oder Gartenbedarf verkaufen, bendétigen fir die vorgenannten Produkte
erhebliche Stellflaichen. Diesem Umstand soll durch die Ausnahmeregelung Rechnung getragen
werden. Von dem ermdglichten Einzelhandel gehen keine Gefahrdungen flur bestehende
innerstadtische Einzelhandelseinrichtungen aus, so dass eine Beeintrachtigung dieser gewachsenen
Nahversorgungsstruktur nicht zu erwarten ist.

Gleiches gilt auch fir Einzelhandel, der im unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang
mit den Gewerbebetrieben steht und diesen in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.
Derartiger Einzelhandel soll zur Unterstitzung der Primarfunktion als untergeordnete
Nebeneinrichtung Gelegenheit geben, Produkte an Endverbraucher zu verkaufen (Direktvermarktung).
Solche Direktvermarktung ist mittlerweile Ublich und fir die Konkurrenzfahigkeit sowie als Werbung fiir
die eigenen Produkte notwendig. Die Unterordnung der Grundflache und Baumasse stellt sicher, dass
bestehende Zentren nicht gefahrdet werden.

Eine weitere textliche Festsetzung regelt den Ausschluss von Vergniigungsstatten im Plangebiet:

Im Gewerbegebiet sind Ausnahmen flir Vergniigungsstétten ausgeschlossen.

Dies wird damit begriindet, dass die Zielsetzung des urspriinglichen Bebauungsplans darin besteht,
Gewerbeflachen fur solche Gewerbebetriebe zu sichern, die aufgrund ihres Flachenanspruchs oder
ihrer Emissionen auf derartige Flachen angewiesen sind. Im Geltungsbereich der 8. Anderung besteht
die Zielsetzung konkret in der Sicherung des Bestandsbetriebes und dessen Erweiterung durch den
an anderer Stele im Gewerbegebiet Mehlby verdrangten Reifenhandel. Einer Zweckentfremdung des
Gewerbegebiets durch die in der Festsetzung genannten Vergniigungsstatten soll vorgebeugt werden.
Eine gewerbegebietstypische Fehlentwicklung, die in der Regel mit solchen Einrichtungen einhergeht,
gilt es zu verhindern. Die Gefahr von solchen Fehlentwicklungen ist entlang der B 199 gegeben, weil
die verkehrsglinstige Lage des Gewerbegebietes fiir die genannten Betriebe attraktiv ist.

5.1.2 Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 soll innerhalb des Gewerbegebiets die Erweiterung des
bestehenden Betriebes ermdglichen.

Die Baugrenzen mussen hierflr nicht verdndert werden und bleiben bestehen. Die sudwestliche
Baugrenze wurde bereits durch den Ursprungsbebauungsplan festgelegt. Die norddstliche Baugrenze
wurde im Rahmen der 4. Anderung und der damit verbundenen Verlagerung von Aufforstungsflachen
und Waldabstandsbereichen nach Nordosten verschoben. Die Verlagerung des Waldabstands-
bereiches in den AuBenbereich ermdglicht eine ruckwartige Bebauung des gewerblichen
Grundstiicks.

Das Bestandsgebdude und die Flachen fir die geplanten Container liegen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache. Sie ist gewerbegebietstypisch und im Sinne der planerischen
Zuruckhaltung groRzligig gefasst.

5.1.3 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird fiir das Plangebiet aufgrund des gewerbegebietstypisch hohen
Versiegelungsgrads durch Gebaude, Stellplatze und Anlieferbereiche mit 0,8 festgesetzt, was auch
der bisher planungsrechtlich zuldssigen Grundflaichenzahl entspricht. Weiterhin ist eine
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Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen festgesetzt worden. Dies entspricht ebenfalls dem
derzeitigen Planrecht fur das Gewerbegebiet Mehlby und ist beizubehalten, um Ansiedlungen fir
gewerbegebietstypische Gebaudekubaturen z.B. mit Produktion im EG und Biro im 1. OG zu
ermdglichen.

Das HoéchstmalR der zulassigen Geschossflachenzahl entspricht ebenfalls der planungsrechtlich
bereits zulassigen GFZ von 1,6.

5.1.4 Bauweise

Fur das vorliegende Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht dem derzeitigen
Planrecht fiir die Gewerbegebietsflachen im Bebauungsplan Nr.16.

5.1.5 Anpflanzgebote

Entlang der StralRe Mehlbydiek wird die Anpflanzung von zwei Einzelbdumen festgesetzt. Damit wird
die urspriingliche Planungsidee im bereits bestehenden Bebauungsplan Nr. 16 wieder aufgegriffen,
um die ErschlieBungsstralle des Gewerbegebietes rdumlich durch Baume zu fassen und den
Strallenraum aufzuwerten. Da im Stralenraum urspriinglich vier Baume vorgesehen waren, die auf
Grund der baulichen Entwicklung und der ErschlieBungssituation nicht mehr realisiert werden kénnen,
werden zwei weitere Baume an der Grenze zwischen den Flurstiicken 378/17 und 378/16 angepflanzt.
Es wurde diesbeziiglich folgende Festsetzung in den Bebauungsplan integriert:

Fir die festgesetzten Einzelbaumanpflanzungen sind einheimische, mittelkronige Laubbdume mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hbéhe (ber dem Erdboden gemessen, zu
verwenden. Fir die festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen so
vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige Charakter der Pflanzung erhalten bleiben.

Die Verwendung einheimischer Laubgeholze sichert einen langfristigen Erhalt der Vegetation mit
gebietstypischem Charakter. Die an die ortlichen Standortbedingungen angepassten einheimischen
Laubgehdlze bieten einen optimalen Lebensraum fir heimische Tierarten. Im Verlauf einer langen
Anpassung haben sich viele Tierarten auf einheimische Pflanzen spezialisiert und sind nun auf sie
angewiesen.

Einheimische Laubgehdlze bendtigen im Vergleich zu vielen ,Exoten® lediglich einen geringen
Pflegeaufwand. Sie sind an das Klima angepasst und brauchen demnach keinen Winterschutz, zudem
sind sie robuster gegenuber Schadlingsbefall. Die vorgegebenen Mindest-PflanzgréRen fir Baume
stellen sicher, dass nach der Anwachszeit mdglichst rasch klimatisch und visuell wirksame
Geholzstrukturen mit Lebensraumfunktionen schon in absehbarer Zeit entstehen.

Mit der Pflanzung von Laubbdumen soll ein angenehmes Erscheinungsbild entlang der Stralle
Mehlbydiek erreicht und ein gewisses Grinvolumen mit seinen positiven Wirkungen auf Natur und
Siedlungsraum sichergestellt werden. Zudem dienen die festgesetzten Baumpflanzungen auch dem
Biotopverbund. Sie bieten innerhalb des Siedlungsraums Lebens-, Nahrungs- und Rickzugsraume,
insbesondere fiir Insekten, Kleinsdugern und Vogelarten. Die Ersatzpflanzverpflichtung stellt sicher,
dass bei Abgang ein neuer Baum die Funktionen des Altbaums tGbernehmen kann.

5.2 ErschlieBung

Das Gewebegebiet ,Mehlby-Holzkoppel* befindet sich an der B 199. Der Geltungsbereich der 8.
Anderung wird uber die Strafle Mehlbydiek erschlossen.

5.3 Ver-und Entsorgung, Immissionsschutz, Altlasten

5.3.1 Wasser- und Stromversorgung

Die Wasserversorgung wird Uber die bestehende Leitung innerhalb der StraRe Mehlbydiek
sichergestellt. Eine Stromversorgung ist bereits ausreichend vorhanden.



5.3.2 Abwasserbeseitigung, Oberflaichenentwasserung

Da die Anderung des Bebauungsplanes die bisher festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 nicht
verandert, hat die Bebauungsplandnderung keine relevanten Auswirkungen auf die
Abwasserbeseitigung oder die Oberflachenentwéasserung.

In der StraRe Mehlbydiek ist ein ausreichend dimensionierter Schmutzwasserkanal DN 200
vorhanden. Das Plangebiet ist zudem bereits mit einem Anschlusskanal erschlossen.

Fir den Anschluss an das Regenwassernetz ist in der StraRe Mehlbydiek ein Regenwasserkanal
vorhanden, die FlieRrichtung dieses Kanals verlauft in Richtung Nordwesten.

5.3.3 Immissionsschutz

Da der Reifenhandel nur innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes Mehlbydiek verlagert wird,
sind keine Emissionen aus Mehrverkehren zu erwarten. Zudem grenzen unmittelbar an das
Plangebiet keine Wohnnutzungen an. Die nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich etwa 150 m
sudlich der
B 199.

5.3.4 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Hinsichtlich Altlasten, Altablagerungen oder Kampfmitteln liegen fur den Geltungsbereich der 8.
Anderung keine Informationen vor.

Auf Grund des relativ hohen Versiegelungsgrades kann davon ausgegangen werden, dass eine
mogliche Gefahrdung der Nutzung hier nicht gegeben ist.

5.4 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Verlagerung des Reifenhandels innerhalb des Gewerbegebietes geschaffen werden. Der bereits
bestehende Betrieb fiir Autoteile und -zubehdr soll um den Reifenhandel und die dafur erforderlichen
Lagerflachen erweitert werden. Zudem wird die Anpflanzung von vier Baumen im Plangebiet
festgesetzt.

Da das Mall der baulichen Nutzung mit Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und der
Zweigeschossigkeit gegeniber dem Ursprungsplan nicht verandert wird, sind diesbeziglich keine
Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten. Es ist moéglich, dass weitere Teile des
Plangebietes versiegelt werden, dies ist allerdings nach geltendem Planrecht, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8, auch jetzt schon zuldssig. Die geplante bauliche Erweiterung beschrankt
sich auf die Container, die als Lagerflache genutzt werden sollen. Die Erweiterung bleibt hinter den
festgesetzten Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung zurtick. Der Reifenhandel wird lediglich
innerhalb des Gewerbegebietes Mehlbydiek verlagert. Eine Zunahme von Larmimmissionen durch
betriebliche Ablaufe bzw. ein erhéhtes Verkehrsaufkommen ist damit nicht zu erwarten.

Durch die Bepflanzung mit Einzelbdumen im Plangebiet wird die Festsetzung des Ursprungsplans
aufgegriffen und das Erscheinungsbild der ErschlieBungsstralRe und des Plangebietes verbessert.

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist im Anderungsbereich mit keinen wesentlichen
Beeintrachtigungen zu rechnen. Fir die veranderten Baurechte werden keinerlei Geholzbestande
beseitigt.

Fur das Plangebiet, welches Gegenstand der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist, wird der
Bebauungsplan ,Mehlby — Holzkoppel“ geandert.

Um Widerspriiche oder Uberschneidungen mit den bisherigen textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes sowie seiner 2. und 3. Anderung zu vermeiden,
werden die Festsetzungen durch die Planzeichnung (Teil A) und die textlichen Festsetzungen (Teil B)
der 8. Anderung komplett ersetzt.



71 Flachenangaben

Das von der Bebauungsplananderung betroffene Gebiet ist 1.754 gm gro3. Davon entfallen auf die
Gewerbeflache 1.754 gm.

7.2 Kostenangaben
Bei der Verwirklichung des Plans entstehen der Stadt Kappeln keine Kosten.




