Sa{zung der Stadt Kaﬁpeln uber den Bebjauungsplan Nr. 90

"Wohnmobilstellplatz / Bootslagerflaiche nérdlich der alten Ziegelei, Am Hafen / Grauhofter Weg™
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
Das sonstige Sondergebiet ,WWohnmobilstellplatz / Bootslagerflache® dient dem Abstellen von Wohnmobilen sowie
als Lagerflache fur Boote.
Innerhalb des Sondergebiets ,Wohnmobilstellplatz / Bootslagerfléche® (in allen Teilgebieten) sind zuléssig:
a) Flachen zur Einrichtung und Nutzung von Standplatzen far Wohnmobile einschlieBlich Zufahrten und
Fahrgassen
b) Lagerflachen fiir Sportboote, Bootsanhanger und Gestelle fur die Lagerung von Sportbooten
c) Anlagen und technische Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Sondergebiets einschlieBlich
Entsorgungs- und Reinigungsstation fur die VWohnmobile
d) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
Im Teilgebiet 1 ist ein Gebaude fur Sanitaranlagen zulassig. In dem Gebaude ist im Obergeschoss maximal eine
Wohnung fiir Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zulassig.
Im Teilgebiet 2 ist eine Aktionsflache zur Freizeitgestaltung der Nutzer des Wohnmobilstellplatzes zulassig.
Im Teilgebiet 4 ist ein Geb&ude mit Serviceeinrichtungen fur die Nutzer des Wohnmobilstellplatzes zuléssig. Als
Serviceeinrichtung gilt auch ein Kiosk mit einer Verkaufsflache von maximal 30 m2. Nicht zulassig sind Schank-
und Speisewirtschaften.
Das Aufstellen von Wohnanhangern und Zelten ist unzulassig. Ausnahmsweise zuléssig ist das Aufstellen von
kleinen Zelten (1-3 Personen) von Wasserwanderern fir die Dauer von bis zu zwei Nachten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Fur die in den Teilgebieten 1 und 4 zulassigen Gebdude sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.
Staffelgeschosse sind nicht zulassig.

Die maximal zulassige Gebaudehohe betragt + 12,50 m tber NHN im Teilgebiet 1. Im Teilgebiet 4 ist eine
Gebaudehohe von maximal + 13,50 m tiber NHN zulassig.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung von Hochwasserschéaden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Fur wassergefahrdende Stoffe ist eine Mindestlagerhéhe von +3,50 m NHN einzuhalten.
Schmutzwasserschachte oder Pumpstationen, die unterhalb einer Gelandehohe von + 3,00 m NHN liegen, sind
hochwassergeschutzt auszubilden.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25, Abs. 1a BauGB)

Die Standplatze fir Wohnmobile bzw. Lagerflachen fur Boote sind mit einer versickerungsfahigen Oberflache
herzustellen.

Innerhalb der festgesetzten MaRnahmenflache ,Streuobstwiese” ist durch die Pflanzung von mindestens 30
standortgerechten Obstbaumen (,Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm) eine Streuobstwiese zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Die Obstbiume sind unregelmaRig mit einem Pflanzabstand von mindestens 8 m zu
pflanzen und fir die ersten Jahre durch Dreibocke zu sichern. Bei der Pflanzung der Obstbaume ist von dem durch
die Flache verlaufenden Mittelspannungskabel ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten. Die Baume sind
durch einen Einzelbaumschutz vor Wildverbiss zu schiitzen. Die Flache soll extensiv (1 - 2 mal pro Jahr) gemaht
werden. Alternativ zur Mahd kann die Flache auch mit Schafen beweidet werden. Die Beweidung darf von Juni -
September mit 3 - 5 Schafen erfolgen. In diesem Fall sind die Obstb&dume vor Verbiss durch Schafe zu schitzen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017.
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gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV)
|l. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet
- Wohnmobilstellplatz / Bootslager -
(vgl. Text Ziffer 1)

(§ 11 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

3. Uberbaubare Grunstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

(§ 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

13. MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

private Grunflache
Zweckbestimmung: - Gehdlzstreifen -
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15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbestimmung: - Streuobstwiese - (vgl. Text Ziffer 4.2)

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

I . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebiets,
zugleich Teilgebietsgrenze

-~
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

®

Nummer des Teilgebietes, z. B. 1

—— vorhandene Flurstiicksgrenze
4 Flursticksnummer, z.B. 33/48
e . A vorhandene Béschung
5,06 vorhandene Geldndehdhe in m tber N.H.N., z.B. 5,06
—o—o0——o0—  Gasleitung, unterirdisch
—o—o0—o0— Niederspannungskabel, unterirdisch
—eo—a—a—  Mittelspannungskabel, unterirdisch

IIl. Nachrichtliche Ubernahmen

gesetzlich geschutztes Biotop (§ 21 LNatSchG)

Umgrenzung der Flachen, die als Hochwasser- (§ 9 Abs. 6a BauGB)

risikogebiet gelten (unterhalb +2,60 m NHN)

X X
i N - Grenze des 150 m - Gewasserschutzstreifens (§ 35 LNatSchG)
B I I Grenze des archaologischen Interessengebiets
Hinweise

Archéologisches Interessengebiet

Teile des Plangebiets befinden sich in einem archdologischen Interessengebiet. Es ist mit
archaologischer Substanz d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Auf die Regelungen des §
15 DSchG wird hingewiesen.

WasserstralBenrecht

1. Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemé&B § 34 Abs. (4) des
BundeswasserstralBengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb
zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren
Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irreftihren oder behindern.

2. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstral3e aus
sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt
leuchtende oder indirekt beleuchtete Fldachen sichtbar sein. Antrdge zur Errichtung von
Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Liibeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Altlasten

Das Grundstiick ist nicht im Boden- und Altlastenkataster eingetragen. Durch die ehemalige Nutzung
Ziegelei“ ist eine Aufschiittung angelegt worden, deren Materialien nicht bekannt sind. Die untere
Bodenschutzbehoérde fordert eine Bodenuntersuchung fir den Fall, dass im Teilgebiet 2 eine

Kinderspielfliche oder eine vergleichbar sensible Nutzung eingerichtet werden sollte, um sicherzustellen .

dass keine Gefdahrdung gegeben ist.

Kampfmittel
In der Stadt Kappeln sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von TiefbaumalBnahmen sind

daher die Flachen im Plangebiet auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Bodenschutz
Die untere Bodenschutzbehérde weist daraufhin, dass bei den ErschlieBungsarbeiten die Belange des
vorsorgenden Bodenschutzes zu berticksichtigen sind. Dies bedeutet, dass

- die Fahrzeugeinsdtze so zu planen sind, dass die mechanischen Belastungen und die
Uberrollhdufigkeiten in spéater unbebauten Bereichen minimiert werden.

» der Boden im Zuge der Bauausftihrung horizont- bzw. schichtenweise auszubauen und zu lagem ist.
Beim Wiederauftrag ist auf den lagerichtigen Einbau der Substrate zu achten (Beachtung DIN 19731
,Verwertung von Bodenmaterial®).

« (iberschiissiger Oberboden mdglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren ist. Bei
landwirtschaftlicher Aufbringung ist ein entsprechender Antrag bei der unteren Naturschutzbehdérde
zu stellen.

Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk:

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebau-
ungsplanes Nr. 90 der Stadt Kappeln tibereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Kappeln (Bauverwaltung),
kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.

und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 2#03. 2021 folgende Satzung der Stadt Kappeln Uber den Bebauungsplan Nr. 90 "Wohnmobilstellplatz / Bootslagerflache nordlich der alten Ziegelei, Am Hafen / Grauhofter Weg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 08.05.2019. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 04.03.2020 im "Schlei-Boten" sowie im Internet un-
ter www.kappeln.de/Politik&Verwaltung/Offentl. Bekanntmachungen. Auf die Bereitstellung im Internet ist
durch Aushang an der Bekanntmachungstafel im Rathaus Kappeln hingewiesen worden.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB wurde am 26.05.2020 durchgefiihrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.12.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Planungsausschuss hat am 07.12.2020 den Entwurf des B-Planes Nr. 90 und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes Nr. 90 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.12.2020 bis 03.02.2021
wahrend folgender Zeiten: Mo — Fr. von 08.00 —12.30 Uhr, sowie Do. von 14.00 — 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen,
am 10.12.2020 im "Schlei-Boten" sowie im Internet unter www.kappeln.de/Politik&Verwaltung/Offentl.Be-
kanntmachungen ortsiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet ist durch Aushang an der
Bekanntmachungstafel im Rathaus Kappeln hingewiesen worden.

6. Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, dig.von der Planung berthrt sein konnen, wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.12.2020 zur Ahgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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8. Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 24.03.2021 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
24.03.2021 als Satzung beschlossen und die Begrindung duTinfachen) Beschluss gebilligt.

— /&&
(Traulsen) Burgermeister

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefer-

tigt und ist bekannt zu machen. X

Kappeln, den /’2 0”2024
(Traulsen) Burger r

11. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung
und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten ein-
gesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am /I‘IO‘/ZO'Z'hm "Schlei-Boten"
sowie im Internet unter www.kappeln.de/Politik&Verwaltung/Offentl. Bekanntmachungen bekannt gemacht.
Auf die Bereitstellung im Internet ist durch Aushang an der Bekanntmachungstafel im Rathaus Kappeln hin-
gewiesen worden. In der Bekanntmachung wurde auf die Mdglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens-
und FormverstéRen und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hin-
gewiesen, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am.A45.0%.2024. . ... .. in Kr. treten.
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(Traulsen) Burgermeister
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Satzung der Stadt Kappeln Uber
den Bebauungsplan Nr. 90

"Wohnmobilstellplatz / Bootslagerflache nérdlich der alten
Ziegelei, Am Hafen / Grauhéfter Weg"

Stand: Ausfertigung, 23.03.2021
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