Zusammenfassende Erklarung
zur 52. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kappeln -
,Bebauung an der Eckernforder StraRe gegeniiber der Jugendherberge”

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der 52. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kappeln sollen sidéstlich des
Stadtzentrums neuer Wohnraum und Wohnmobilstellplatze geschaffen werden. Dafir werden
im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet und ein Sondergebiet Wohnmobilsteliplatz’ darge-
stellt. Zusammenfassend werden die durch die Planung méglichen und zu erwartenden Aus-
wirkungen auf die Umweltbelange aufgefiihrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Zuge der Planung wurde ein schalltech-
nisches Gutachten erstellt, bei dessen Beriicksichtigung keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten sind.

Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Die ca. 0,1 ha groRe Brombeerflur am Rand
des Plangebietes kann als Lebensraum heimischer Brutvégel nicht erhalten werden und wird
entsprechend in der Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt. Eine ebenfalls nicht zu erhaltende
Kastanie wird ersetzt. Bei Beriicksichtigung der Bauzeitenregelung werden mit der Rodung
Gehbdlze die Zugriffsverbote gem. § 44 BNatSchG nicht verletzt. Im Hinblick auf die unmittelbar
auRerhalb gelegenen Baume sind BaumaRnahmen unter Berlicksichtigung der DIN 18920
durchzufithren.

Schutzgut Fliche: Der Planbereich wird bislang als Mahdgrinland landwirtschaftlich genutzt.
Der Flachenverbrauch ist im o6ffentlichen Interesse an geeignetem Wohnraum und einer tou-
~ ristischen Entwicklung Kappelns begriindet und im Zuge der Bauleitplanung an dieser Stelie
nicht vermeidbar.

Schutzgut Boden: Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt.
Im Sondergebiet Wohnmobilstellplatz' ist eine maximale Versiegelung von ca. 0,45 ha vorge-
sehen. Entsprechend der Bilanzierung ist eine Ausgleichsflache von ca. 0,465 ha GréRe als
Ausgleich fur die Versiegelung zur Verfugung zu stellen. Dieser Ausgleich erfolgt Uber ein
Okokonto.

Schutzgut Wasser: Innerhalb des Plangebietes wird anfallendes Niederschlagswasser in un-
terirdischen Zwischenspeichern gesammelt und gedrosselt abgeleitet. Auswirkungen auf das
Grundwasser sind aufgrund der vorliegenden bindigen Béden nicht zu erwarten. Oberflachen-
gewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die zusétziiche Bebauung im Slidosten der Stadt Kappeln werden
sich aufgrund der haufigen Winde im Nahbereich der Ostsee keine nachhaltigen Veranderun-
gen des Klimas ergeben.

Schutzgut Landschaft, Die neue Bebauung wird durch den weitgehenden Erhalt der vorhan-
denen Gehdize entlang der AuRengrenze des Planbereiches eingebunden. Zusétzlich sind als
Minderungsmafnahmen fiir die Auswirkungen auf das Landschaftsbild die Pflanzung von Bau-
men und Strauchern im Plangebiet vorgesehen.




Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter: Kulturgiter (Bodendenkmale, Baudenk-
male) sind im Planbereich nicht bekannt. Auswirkungen auf Sachgliter an der Planung Unbe-

teiligter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
entsprechend der Natura 2000-Vorpriifung (siehe Anhang) nicht zu erwarten.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde seitens der
L.andesplanungsbehérde des Ministeriums fir Inneres, l&ndliche Raume, Integration und Gleich-
stellung des Landes Schleswig-Holstein bestatigt, dass aus landes- und regionalplanerischer
Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen das o.a. Planungsvorhaben der Stadt Kappeln
bestehen. insbesondere sind keine Ziele der Raumordnung ersichtlich, die dem Planungsvor-
haben bereits von vornherein entgegenstehen. Die Steffungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes
Schleswig-Holstein duBert in verkehrlicher und strallenbaulicher Hinsicht keine Bedenken,
wenn folgende Punkte berlicksichtigt werden: 1. Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zur
freien Strecke der Bundesstralte 203 (B 203) nicht angelegt werden. Die verkehrliche Erschlie-
Rung des Plangebietes hat, wie vorgesehen, tber die , Eckernfdrder Stralle “ zu erfolgen. 2.
Bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von Schalischutzmafnahmen werden
die zu erwartenden Verkehrsmengen auf den Strallen des Uberértlichen Verkehrs berticksich-
tigt und die Bebauung ist ausreichend vor Immissionen geschitzt. Die Hinweise werden be-
achtet. Zufahrten von der B 203 aus sind nicht geplant und werden durch die Planung nicht
ermaglicht. Ein Larmgutachten wird erstelit und die Ergebnisse in der Planung beriicksichtigt.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Schleswig-Flensburg weist darauf hin, dass ent-
lang des Knickes an der nordwestlichen Plangebietsgrenze mit allen baulichen Anlagen sowie
samtlichen Nebenanlagen ein Abstand von mindestens 3 m ab Knickwallfu® einzuhatten ist.
Geméf einer Orisbegehung im Juni 2020, der vorhandenen Grundlagen und Ricksprache mit
der unteren Naturschutzbehérde ist an der nordwestlichen Plangebietsgrenze kein Knick gem.

§ 21 LNatSchG vorhanden. Eine weitere Beriicksichtigung entfalit damit.

Weiterhin wird von der Unteren Naturschutzbehérde mitgeteilt, dass die Kronen-Trauf-Berei-
che aller Baume, die sich im Plangebiet befinden oder in dieses hineinragen, von allen bauli-
chen Anlagen freizuhalten sind. Das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzusprechen. Der Hinweis wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 91 zur Kenntnis ge-
nomimen.

Es wird darauf hingewiesen, dass zu priifen ist, ob es durch den Bau der Zufahrt im Westen
des Plangebietes zu Beeintrachtigung der dort befindlichen Baume kommt. Ist eine Beein-
trachtigung der Baume nicht zu vermeiden, sind die Anforderungen an eine mégliche Féllung
zu prifen und ggf. ein Ausgleich zu schaffen. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung fiir den
Eingriff in den Naturhaushalt ist im weiteren Verfahren darzustellen. Die Hinweise werden im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 91 beachtet.



Seitens der Unteren Wasserbehtrde des Kreises Schleswig-Flensburg wird auf die Notwen-
digkeit verwiesen, die Niederschlagswasserbeseitigung geméR der wasserrechtlichen Anfor-
derungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1
(Erlass vom 10.10.2019) zu berlcksichtigen. Die Hinweise werden wird im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 91 beachtet.

Die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Schieswig-Flensburg gibt allgemeine Hinweise
zum vorsorgenden Bodenschutz, Fir die Bereiche mit Hohendifferenzen ist ein Bodenma-
hagement aufzustellen. Fur die Erd- und ErschiieBungsarbeiten sind Maltnahmen zum vorsor-
genden Bodenschutz konkret zu benennen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich unmit-
telbar nérdlich an das Planungsgebiet angrenzend eine ehemalige Deponie, die Altabtagerung
Nr. 003, Kappeln/Kénigsberger Ring befindet. Hier wurde in den 1970er Jahren Hausmull,
Bauschutt sowie Garten- und Parkabfille abgelagert. Die Flache wurde in den 1990er Jahren
mit Boden abgedeckt und ist heute mit Baumen bewachsen. Die Hinweise werden zur Kennt-
nis genommen. Der Vorhabenplaner und der ErschiieBungsplaner werden informiert.

Von Seiten des Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume Schleswig-Hol-
stein, Technischer Umweltschutz, Regionaldezernat Nord, werden gegen die Durchflihrung
der geplanten Malnahme aus der Sicht des Immissionsschutzes grundsétzlich keine Beden-
ken geduRert. Im Rahmen des beizubringenden Schallgutachtens sind auch die Immissionen
durch den Betrieb der Wohnmobilstellpldtze zu betrachten. Der Hinweis wird beachtel. Ein
Gutachten wird erstellt und die Ergebnisse in der Planung beriicksichtigt.

Durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein bestehen aus
Sicht der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters keine Bedenken, insofern mel-
det das LVermGeo SH Fehlanzeige. Es wird auf den Schutz von Vermessungsmarken sowie
auf den Schutz von Grenzmarken hingewiesen. Der Hinweis wird beachtet und in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 91 entsprechend ergénzt.

Der Landesbetrieb fir Kistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz duftert keine grundsatz-
lichen Bedenken und gibt allgemeine Hinweise zur Bauverbotszone entlang der Schlei. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung des Bebauungsplanes

Nr. 91 entsprechend ergénzt.

Von Seiten des WasserstraBen- und Schifffahrtsamtes Lubeck werden grundsétzlich keine
Bedenken geauRert. Zur Wahrung der Belange werden allgemeine Hinweise mit der Bitte um
Beachtung gegeben. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 91 entsprechend ergénzt.

Das Archiologische Landesamt Schieswig-Holstein stimmt den vorliegenden Planunteriagen
zu. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass sich die Uberplante Fléche in einem archéologi-
schen Interessensgebiet befinden und daher mit archéologischer Substanz d.h. mit archdolo-
gischen Denkmalen zu rechnen ist. Daher wird ausdriicklich auf § 15 DSchG hingewiesen. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung unter Kap. 3.6 entsprechend
ergénzt.




Die Schleswig-Holstein Netz AG weist darauf hin, dass an der westlichen Seite, parallel
Eckernforder Strake eine Erdgasleitung und mehrere Mittelspannungskabel liegen. Die Mit-
telspannungskabel liegen auch im stdlichen Randbereich des zukilinftigen Bebauungsplanes.
Die Freileitung ist in der Planung mit bericksichtigt. Trotzdem wird vorsorgtich auf die tédliche
Gefahr bei Annghrung und Berlthrung hingewiesen. Diese Hinweise sollten mit aufgenommen
werden. Der Hinweis wird zur Kenntnis zur Kenntnis genommen. Der ErschifeBungsplaner wird
informiert.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH gibt allgemeine Hinweise zum mdaglichen Netzausbau.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Begriindung des Bebauungsplanes
Nr. 91 entsprechend ergénzt.

in den sonstigen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemein-
den wurden keine inhaltlichen Anregungen coder Bedenken vorgebracht.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurden
keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB seitens der Landesplanungs-
behorde des Ministeriums fiir Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichsteliung des Lan-
des Schleswig-Holstein bestatigt, dass aus landes- und regionalplanerischer Sicht keine grund-
s4tzlichen Bedenken gegen das o.a. Planungsvorhaben der Stadt Kappeln bestehen. Insbeson-
dere sind keine Ziele der Raumordnung ersichtiich, die dem Planungsvorhaben bereits von vorn-
herein entgegenstehen. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus des Landes
Schieswig-Holstein dulert in verkehrlicher und straflenbaulicher Hinsicht keine Bedenken,
wenn die Stellungnahme 09.06.2020 vollinhaltlich beriicksichtigt wird. Die Steffungnahme vom
09.06.2020 wird beachtet.

Die Abteilung Vorbeugender Brandschutz des Kreises Schleswig-Fiensburg bittet darum, im
———weiteren-Verfahren-folgende Punkte zu-beachten:1.-Die-Brandgassen solien-dargestelit wer-

den. 2. Die Zuwegung flr die Feuerwehr sollen im Plan dargestellt werden. 3. Die L.éschwas-
sermenge soll fiir den Bereich des Wohnmobilplatzes 400 Liter pro Minute (24 cbm / h) tber
einen Zeitraum von 2 Stunden betragen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
im Rahmen des paralfel aufgesteliten Bebauungsplanes Nr. 91 bericksichtigt.

Gegen die Planung bestehen seitens der Unteren Wasserbehodrde des Kreises Schieswig-
Flensburg keine grundsatzlichen Bedenken. Allerdings sind die Ausfihrungen beziglich der
Regenwasserbewirtschaftung fir das Plangebiet in der Begriindung noch nicht so konkret,
dass man dazu direkt Stellung nehmen kann. Es werden weitere Hinweise zur Regenwas-
serableitung gegeben. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen des
parallel aufgesteliten Bebauungsplanes Nr. 91 berticksichfigt.

Die Schieswig-Holstein Netz AG weist darauf hin, dass die in diesem Bereich liegende Gas-
- versorgungsleitung ggf. umveriegt werden muss. In diesem Fall ist von einer Planungszeit von
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3 Monaten auszugehen. Die drei Mittelspannungskabel im sldlichen Bereich des geplanten
Gebietes missen in ihrem Bestand gesichert werden, auch hier wére eine Umlegung nicht
génzlich auszuschlielen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentré-
ger mit Bitte um Bertlicksichtigung weitergeleitet.

Von der Abwasserentsorgung Kappeln GmbH ergeht der Hinweis, dass aktuell keine hinrej-
chenden Anschlussméglichkeiten von Regen- oder Schmutzwasser aus dem entworfenen Be-
bauungsplan bestehen. Im Rahmen der Erschliefungsplanung ist die Abwasserentsorgung
Kappeln GmbH frihzeitig einzubinden, um potentielle Anschlusspunkie zu erstellen. Es ist da-
von auszugehen, dass das Schmutzwasser in einem B-Plan eigenen Pumpwerk gesammelt
und in Richtung Klaranlage gedriickt wird. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an
den Vorhabentrdger mit Bitte um Berlicksichtiqung weitergeleifet.

Seitens der Abfallwirtschaft Schieswig-Flensburg GmbH werden ailgemeine Hinweise ange-
merkt, mit der Bitte, diese ggf. in der Begrindung unter Punkt 3.6 ,Ver- und Entsorgung” zu
ergénzen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager mit Bitfe
um Beriicksichtigung weitergeleitet.

Durch das Tiefbauamt der Stadt Kappein wird darauf hingewiesen, dass der WaBoV Schiei-
bek-Olpenitz fur den Planbereich zusténdig ist. Der Hinweis wird beachtel, die Begriindung
wird entsprechend korrigiert. '
Weiterhin wird durch das Tiefbauamt angefragt, wer nach der Fertigstellung der Verkehrsinf-
rastruktur fOr die Strallen zustdndig ist und wer die Stellffichen fir die Wohnmobile bewirt-
schaftet/unterhalt. Die Stralle wird nach Fertigstellung Sffentlich gewidmet, insofern ist die
Stadt im Anschiuss fir die Unterhaltung zusténdig. Die Stellfldchen fiir die Wohnmobile wer-
den durch private Unternehmen betrieben.
Das Tiefbauamt fragt aufRerdem an, ob es eine separate/kostenpflichtige Ver- und Entsor-
gungsstation fir die WoMo's geben wird. Es ist eine Ver- und Entsorgungsstation im Planbe-
reich vorgesehen.
In der Planzeichnung sind die Stellplatze der WoMo's mit Rasengittersteinen/Schotterrasen
geplant, das Tiefbauamt vermutet, dass daran kein Camper seine Freude haben und Kritik die
Folge sein wird. Die Festsetzung bzgl. der begriinten WoMo-Stelipldtze dient inshesondere
der Niederschlagswasserbeseitigung und soll zudem eine komplette Versiegelung des Berei-
_ —chesvermeiden-und-so-eine-nufzbare-Griinfliche-hersteflen:

Abschliefend wird die Frage aufgeworfen, ob es sinnig sei, die Abfallsammelstelle direkt im
Einfahrtsbereich zu planen. Gem. der Richtlinien der ASF sind die Abfallsammelstellen an ver-
kehrlich gut erreichbaren Stellen anzulegen. Die Abfallsammelstelie dient nur dem Wohlo-
Stellpfatz und muss demnach an dessen Zufahit fiegen.

Die sonstigen Behorden bzw. Trager &ffentlicher Belange bestatigen, dass ihre jeweiligen Be-
lange ausreichend beriicksichtigt wurden und daher keine Bedenken gegen die Planungen
bestehen. Weitergehende Hinweise oder Anregungen wurden ebenfalls nicht vorgebracht.

Im Rahmen der dffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine Steliungnahmen
vorgebracht.



Alternativenpriifung

Das Stadtzentrum von Kappeln ist bereits dicht besiedelt und bietet kaum Entwicklungsmég-
lichkeiten. Mit dem Plangebiet wird eine der wenigen verbliebenen Freiflaichen angrenzend an
den innerstadtischen Bereich Uberplant. Die Flache ist im Flachennutzungsplan bereits fiir ei-
ne bauliche Entwicklung vorgesehen und aufgrund der umliegenden Nutzungen vorbelastet.
Alternative Flachen im Stadtbereich stehen flr die Planung nicht zur Verfligung, da hier alle
potentiellen Flachen Uberplant sind bzw. aktuell Gberplant werden.

Hinsichtlich des vorgesehenen Wohnmobilstellplatzes ist in der Urschrift des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Kappeln bereits eine touristische Nutzung der Flache vorgesehen ge-
wesen. Der Standort bietet trotz seiner Lage am 6stlichen Schleiufer eine gute verkehrliche
Anbindung an das Stadtzentrum, den Fernverkehr sowie in fulllaufiger Entfernung gelegene
Versorgungsmaglichkeiten.

Auch an einem alternativen Standort wirde die Errichtung neuer Wohnbauflachen und neuer
Wohnmobilstellplatze zu Versiegelungen von Boden und einer Verédnderung des Landschafts-
bildes flihren.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB ist der 52. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Kappeln beigefigt.

Kappeln, den 42.40. 2024
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